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全國農業金庫股份有限公司 

信託帳營業報告書 

民國 108年 1月 1日至 12月 31日 

一、信託業務經營方針 

(一)業務範圍 

1.不動產之信託業務 

(1)合建案不動產開發信託。 

(2)自建案不動產開發信託。 

(3)都市更新案不動產信託。 

(4)買賣交易不動產信託。 

2.金錢之信託業務 

(1)指定營運範圍或方法之單獨管理運用。 

(2)買賣交易價金信託。 

(3)安養信託。 

(二)經營方向 

1.加強不動產開發信託業務之推展 

為配合內政部對建築業定型化契約之規範，協助各營業單位

授信業務之推動，及提升農漁會辦理建築融資相關案件授信

品質以及承辦意願，加強宣導不動產信託之功能。以期能在

辦理建築融資案件之同時結合不動產信託，在信託具防火牆

功能的機制下，充分瞭解建案進行之情況，以達授信風險之

有效控管，並提高債權保障，在「專款專用」的控管下，協

助建案之順利完工，並利新屋分戶貸款業務之爭取。 

2.加強從業人員之教育訓練 

(1)舉辦信託業務說明會，提供本公司同仁及農漁會信用部職

員參與不動產信託業務之相關法規、稅務處理、建築融資

案件相關之不動產信託案例及風險管理等實務探討，以增

加對不動產信託業務之瞭解。 

(2)與營業單位放款同仁共同研討不動產開發信託業務運作

流程、市場變化趨勢、行業展望、市場調查等相關事宜，
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另推動不動產交易買賣價金信託業務暨安養信託業務並

研討不動產開發信託及買賣價金信託業務等之信託法令

依據、運作模式及契約內容，以期達成拓展信託業務目標

並降低風險損失。 

二、信託業務概況 

(一) 本年度依信託業法第十六條經營之業務項目分類概況 

 

 

業  務  項  目 帳列金額 % 

金錢之信託 238,946 1.14% 

不動產之信託-其他不動產信託 20,697,322 98.86% 

合計 20,936,268 100.00% 

(二)本年度依信託承作業務別分類概況 

 

信託承作業務別 帳列金額 % 

金錢信託-其他預收款信託(預售屋買賣

價金案) 

215,076 1.03% 

金錢信託-其他金錢信託(買賣價金案) 23,870 0.11% 

金錢信託-基金 0 0% 

不動產之信託－土地 14,887,630 71.11% 

不動產之信託－在建工程 5,530,775 26.42% 

不動產之信託－活期存款 278,917 1.33% 

合計 20,936,268 100.00% 

三、信託業務信託資產總額及手續費收入 

 

業 務 項 目 
信託資產 

帳列金額 
% 手續費收入 % 

單位：新台幣仟元 

單位：新台幣仟元 

單位：新台幣仟元 
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金錢之信託 238,946 1.14% 2,098 7.82% 

不動產之信託 20,697,322 98.86% 24,727 92.18% 

合計 20,936,268 100.00% 26,825 100.00% 

四、信託業務之開發與推展 

(一)不動產開發及產權管理信託 

主要是針對授信客戶於開發案興建期間，將其基地座落上之土

地、興建中之建物及興建資金信託移轉交付予本公司，達成興建

期間風險隔離並控管興建資金專款專用，以保障授信安全，並增

益營收。 

(二)預售屋價金信託 

配合授信客戶辦理預售屋銷售時，以符合 100年 3月 24日內政部

頒定之「預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載事項」第七之

ㄧ條有關「價金信託」之規範，於興建期間將預售房地款信託移

轉交付予本公司，以保障購屋戶之權益，並增益營收。 

(三) 不動產買賣價金服務業務 

為協助營業單位增加手續費收入、爭取活期性存款及不動產買賣

標的之融資業務，並保障往來客戶辦理不動產交易之安全，偕同

營業單位辦理「不動產買賣價金服務業務」，除可保障客戶交易安

全，對於業務營收方面亦多所幫助。 

(四)安養信託 

因應人口結構改變，為使高齡者能保障本人未來生活、養護及醫

療等之目的，將信託財產交付本公司，由本公司依照信託契約約

定及高齡者之指示，為高齡者之利益，管理及運用信託財產，並

辦理高齡者安養專款給付事宜。 

五、本年度信託業務目標及展望 

(一)業務目標 

不動產開發信託業務 
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本公司與農漁會偕同推展土地擔保貸款及建築融資，在辦理不

動產開發信託業務情況下，除可提高建案之債權保障、增加購

屋者信心，以及確保建案之順利完工交屋外，尚可為農漁會爭

取承作分戶房貸之機會。 

1. 洽訪農會 

針對存、放款規模較大且逾放比率低以及資金充裕之農會，

結合當地綜合發展計畫、都市計畫等案件，拜訪並全面性推

展不動產開發信託業務，以增加手續費收入及增加活期性存

款。 

2. 辦理訓練講習 

定期辦理不動產信託講習，及不定期、機動性應農漁會配合

客戶之要求，說明辦理建築融資結合不動產開發信託之方

式、買賣價金信託及信託業務承作之優點及風險等，增加從

業人員對不動產開發信託及買賣價金等信託業務之瞭解，篩

選優質之客戶，並增加對市場風險之認知。 

(二)未來業務展望 

1.不動產信託業務 

本公司將持續舉辦農漁會徵授信人員之信託專業訓練，輔導

農漁會辦理加強土建融債權保障之信託業務，而農漁會可透

過地方人脈辦理地區型土地開發案或社區型建築融資案，藉

由本公司不動產信託服務，強化土地開發或建築融資期間之

債權保障及協助農漁會後續房貸業務之順利承作，並加強對

風險之認知。 

2.不動產買賣價金信託業務 

原買賣價金代理服務業務已於 107 年 6 月 1 日起改由本公司

各營業單位辦理「不動產買賣價金信託業務」，保障農漁會往

來客戶辦理不動產交易之安全，除可擴大農漁會經營層面、

保障交易安全，對於業務營收方面亦多所幫助。 
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全國農業金庫股份有限公司 
信託帳資產負債表 

民國 108年及 107年 12月 31日 

                                        單位：新臺幣仟元 

 

信託財產                                                                                  

現金                        ＄           - -           ＄ - - 

銀行存款                         517,863         2.47             240,351 1.24 

應收款項 - - - - 

債券 - - - - 

股票 - - - - 

基金     -  -  390            0 

受益證券 - - - - 

資產基礎證券 - - - - 

短期票券 - - - - 

附買回儥券 - - - - 

黃金 - - - - 

結構型商品 - - - - 

衍生性金融資產 - - - - 

動產(淨額) - - - - 

不動產 

土地 14,887,630        71.11          12,520,339        64.83  

土地改良物 - - - - 

房屋及建築(淨額)     -         - - - 

在建工程                      5,530,775        26.42           6,552,831        33.93 

無形資產 

租賃權 - - - - 

地上權 - - - - 

專利權 - - - - 

著作權 - - - - 

其他資產                                                                                

信託資產總額                ＄20,936,268       100.00        ＄ 19,313,911       100.00 

 

信託負債 

借入款 - - - - 

應付款項 - - - - 

預收款項 - - - - 

應付稅捐 - - - - 

代扣款項 - - - - 

其他負債 

 

信託資本                    ＄20,936,150         100          ＄19,313,911       100.00 

各項準備與累積盈虧 

修繕準備 - - - - 

債務償還準備 - - - - 

本期損益                            118           0 

     108年 12月 31日                 107年 12月 31 日 

金額             %              金額             % 
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累積盈虧 - - - - 

遞延結轉數 - - - - 

 

淨資產 

資本帳戶 - - - - 

可分配收益(累積淨投資收益) - - - - 

                                                                                      

信託負債總額                ＄20,936,268       100.00        ＄ 19,313,911       100.00 
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全國農業金庫股份有限公司 
信託帳損益表 

民國 108年及 107年 1月 1日至 12月 31日 

                                                       單位：新台幣仟元 

 

 
信託收益 

利息收入                 ＄    118         100           ＄     231         99.14 

租金收入  - - - - 

現金股利收入  - - - - 

已實現資本利益-債券 - - - - 

已實現資本利益-股票 - - - - 

已實現資本利益-基金 - - - - 

已實現資本利益-受益證券 - - - - 

已實現資本利益-資產基礎證券 - - - - 

已實現資本利益-黃金 - - - - 

已實現資本利益-結構型商品 - - - - 

已實現資本利益-衍生性金融資產 - - - - 

未實現資本利益-債券 - - - - 

未實現資本利益-股票 - - - - 

未實現資本利益-基金   -   -                    2         0.86 

未實現資本利益-受益證券 - - - - 

未實現資本利益-資產基礎證券 - - - - 

未實現資本利益-黃金 - - - - 

未實現資本利益-結構型商品 - - - - 

未實現資本利益-衍生性金融資產 - - - - 

財產交易利益  - - - - 

其他收入                                                                             

  小計                    ＄     118         100             ＄    233          100      

信託費用 

管理費  - - - - 

監察人費  - - - - 

保管費  - - - - 

土地(房屋)登記費 - - - - 

維修費  - - - - 

保險費  - - - - 

折舊費用  - - - - 

呆帳費用  - - - - 

稅捐支出    -      -   8    -  

利息費用  - - - - 

手續費(服務費) - - - - 

會計師費  - - - - 

律師費  - - - - 

喪葬管理費  - - - - 

已實現資本損失-債券 - - - - 

已實現資本損失-股票 - - - - 

已實現資本損失-基金 - - - - 

          108年度                          107年度 

金額         %                  金額           % 
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已實現資本損失-受益證券 - - - - 

已實現資本損失-資產基礎證券 - - - - 

已實現資本損失-黃金 - - - - 

已實現資本損失-結構型商品 - - - - 

已實現資本損失-衍生性金融資產 - - - - 

未實現資本損失-債券 - - - - 

未實現資本損失-股票 - - - - 

未實現資本損失-基金    -     -                    -            - 

未實現資本損失-受益證券 - - - - 

未實現資本損失-資產基礎證券 - - - - 

未實現資本損失-黃金 - - - - 

未實現資本損失-結構型商品 - - - - 

未實現資本損失-衍生性金融資產 - - - - 

財產交易損失  - - - - 

意外損失  - - - - 

其他費用(匯費)                    -            -                   35          100  

  小計                    ＄       -            -                 $  43          100  

稅前淨利(本期淨投資收益)  ＄     118                            ＄ 190               

本期損益平準金淨額                -               -                          -               -  

所得稅費用                                                                          

稅後淨利                  ＄     118                            ＄ 190               
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全國農業金庫股份有限公司 
信託帳財產目錄 

民國 108年及 107年 12月 31日 

   

   

  單位：新台幣仟元 

投  資  項  目        108.12.31          107.12.31      

現金 

銀行存款 

債券 

$        

517,863 

- 

$    

  240,351 

- 

股票 -               - 

基金       -   390 

受益證券                - - 

資產基礎證券                - - 

短期票券                - - 

附買回債券                - - 

黃金                -               - 

結構型商品 - - 

衍生性金融資產 - - 

其他 - - 

   

動產(淨額) - - 

   

不動產(淨額)   

土地 14,887,630      12,520,339 

土地改良物 - - 

房屋及建築                -     - 

在建工程 5,530,775 6,552,831 

 

無形資產 

 

- 

 

- 

租賃權 - - 

地上權 - - 

專利權 - - 

著作權 - - 

其他資產 

 

        - 

 

        - 

 

合     計  $    20,936,268  $  19,313,911 

 

 




